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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Ledelsespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtemgter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 —31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vi skal i avrigt heavise til det udarbejdede budgetforslag for 2022.

Kebenhavn, den 14. marts 2022

Bestyrelse
Poul Hansen (Formand) Signe Lemvig Hansen Camilla Belling
Rannva P. Gammelgaard Bo Olsson
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE
Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til mediemmerne i ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE for regnskabséret 1. januar
2021 - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gwldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet”, Vi er uathzngige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske kray, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og [ESBA Code. Det er vores
opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhsevelse af forhold vedrsrende forstielse af revisionen

Andelsforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger irsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det fremgr af resultatopgerelsen og
noter, ikke vzeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hoj grad af sikkerhed for, om #rsregnskabet som helhed er uden viesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nér sdan findes. Fejlinformationer kan opst som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer p4 grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
kray,.derergnldendeiDmmnrk, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

*  Jdentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forfirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

.

Penneo dokumentnegle: KL3K1-8TFEE-EBQQQ-J6DOL-HQBZW-AHOCS



ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Den uafhangige revisors revisionspétegning

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklnsion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passends, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gare
opmzrksom pa oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspitegning, Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsztte driften

*  Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det plenlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 14. marts 2022

Revisorerne Bastian og Krause

Registrerede revisorer ApS
CVR-nr. 27335616

Bent Bastian Per Hailand
Revisor Registreret revisor
mne30354
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Foreningsoplysninger

Foreningen

Ejendommen

CVR-nr.
Regnskabsér

Andelskapital
Antal andelshavere

Forsikring

Bestyrelse

Administrator

Revisor

ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Sigerstedgade 1, 1729 Kebenhavn V
Sender Boulevard 77-83, 1720 Kabenhavn V
Skjalm Hvides Gade 2-12, 1728 Kebenhavn V

Matrikenr: 0648, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn

11397328
1. januar 2021 - 31. december 2021

Kr. 778.300 - (boligareal + terasseareal) * 100
Stk. 84

Ejendommen er forsikret hos Kebstedernes og omfatter brand- og
bygnings-skade, svamp, insekt og retshjelp.
Bestyrelsesansvarsforsikring er tegnet gennem ABF,

Signe Lemvig Hansen
Camilla Belling
Rannva P. Gammelgaard
Bo Olsson

Selvadministrerende

Revisareme Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgve;j 8, st.

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 27335616
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE for 1. janvar 2021 - 31. december 2021 er
aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedteogter.

Formélet med Arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
omdenhudgmredeoghosmedlemmemeophwvedeboﬁgafgiﬁuﬁ]mﬂ:keﬁg.

Endvidere er formalet at give krvede nogleoplysninger, oplysning om andelens vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgsrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til
budgettet har veeret tilstreekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, fielleshus m.v. indtegtsfares lobende. Disse indtzgter er ikke nadvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen. Omkostninger bestéir af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsom kostninger, sfskrivaing pi
driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle indtzgter bestér af renter af bankindestdender og eventuclle andre indestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgzeld,
amortiserede kurstab og lAneomkostninger fra optagelse af 1én (prioritetsgeld) samt renter af bankgeld.

Skat af &rets resultat

Skat af Arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfirsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg ef sidste udlejningslejlighed.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser Arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indeksln, driftsfarte kurstab) og med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
iltustrerer om den opkrevede boligafgift er tilstrekkelig til at dzckke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansettes til dagsveerdi pi balancedagen. Opskrivoinger til dagsveerdi
fores direkte p& foreningens egenkapital pd en serskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfielde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsverdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen har ikke indhentet en valuarvurdering, hvorfor ejendommen fortsat opgeres til den seneste
offentlige vurdering uagtet at denne ikke nadvendigvis er udtryk for dagsveerdien og dermed afviger fra
#rsregnskabsloven.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.
FomhguuwﬁgomMclhmbgsalﬁm(hvmWogﬁmmmnmdimﬁ]mkpd
anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktivernes afitkrives linezrt over
forventet brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv., 5-10 &r.

Solcelleanlzg 20 &r

Tilgodebavender

Tilgodehavender veerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.
Egenkapital

» Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pé foreningens egenkapital.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og nettoopskrivning af
foreningens ejendom samt resterende overfarsel af Arets resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeld indregues ved linoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Lineomkostninger ved lineoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. I efterfalgende
perioder vierdiansettes prioritetsgaelden til kursveerdien, som er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af
prioritetsgeeidens kursveerdi indregnes direkte pi egenkapitalen under posten "Overfert resultat”

@Oivrige geeldsforpligtelser

Oivrige geldsforpligtelser veerdiansaties til nominel veerdi.

Henssttelse til udskudt skat
Forqﬂngensvedtmgwbemmmer,atdartﬂenhvurﬁdshlmemmdstetlejemhludlfjettileﬁkke-medlnm.
Demedome&oldesdmmigeﬂhvwakﬁvimthvafmdetikkeumdsynﬁgg at der udleses
ejmdommmcebmkmhg.DuhdregnudcfmikkchenmmlsﬁludMaknwmfdgehmﬂ Der indregnes
heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremfoarsel.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Negleoplysningeme, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplys ningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

-Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsboligloven samt
foreningens vedisgter. Vedtrgterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsveerdi, er det
den pa genecralforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gzldende.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Resultatopgerelse

Andelsboligafgift
Erhvervsleje

Leje Kelder / Loft
Indbetalte moragebyrer
Salg af negler

Tabt erhvervsleje
Indteegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Lonafthengige omkostninger
Vedligeholdelse, lebende
Administrationsomkostninger
Afskrivning af driftsmateriel og inventar
m.v.

OmKkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering:

Overfort restandel af &rets resultat
Disponeret i alt

Note

00~ AL AW —

10
11

Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020

(ej revideret)
kr. kr. kr.
3.486.230 3.803.160 3.803.160
1.175.112 1.175.112 1.156.560
5.808 3.456 4.828
546 2.000 1.640
3.100 2.000 3.449
0 0 6.703
4.670.796 4.985.728 4.962.934
-1.239.176 -1.232.535 -1.212.729
-255.003 -260.000 -235.388
-195.275 -200.000 -164265
-361 -3.500 2.004
-2.364.993 -1.500.000 -1.701.471
-295.758 -265.000 -279.131
-42.318 -36.500 -31.244
-36.487 -36.487 -36.487
-4.429.371 -3.534.022 -3.658.711
241.425 1.451.706 1.304.223
64.813 65.577 69.392
-297.237 -277.500 -467.135
-232.424 -211.923 -397.743
9.001 1.239.783 906.480
9.001 1.239.783 906.480
9.001 1.239.783 906.480
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Balance 31. december 2021

Aktiver
Ejendom, matr. nr. 0648, Udenbys Vester Kvarter,

Kobenhavn
Forbedringer af ejendommen

Driftsmidler & Installationer
Materielle anlsegsaktiver
Anlmgsaktiver
Tilgodehavender
Varmeregnskab

Antenne / Intérnetregnskab
Likvide beholdninger

Omssetningsaktiver

Aktiver

-10-

Note

12
13
14

15
16
17

2021 2020

kr. kr.
123.000.000 123.000.000
1.354.086 647.657
437.850 474.337
124.791.936 124.121.994
124.791.936 124.121.994
2.430.098 2.549.848
-8.842 62.050
141.256 130.646
2.562.512 2.742.544
4.342.587 6.411.210
6.905.099 9.153.754
131.697.035 133.275.748
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Balance 31. december 2021

Passiver

Andelskapital
Fri egenkapital
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutber
Langfristede gzeldsforpligtelser
Dvrig g=ld

Skyldige lenposter

Laugskasse
Kortfristede gldsforpligtelser

Geldsforpligteiser
Passiver
Hefielser

Andelshavernes heftelsesforhold
Skattekrav ved opher med erhvervsmsessig virksomhed

Nogleoplysninger

-11

Note

18

19

21

KRR

2021 2020

kr. kr.
778.300 778.300
107.278.022 106.444.446
108.056.322 107.222.746
22.742.665 24.416.685
22.742.665 24.416.685
868.096 1.579.481
47.315 61.080
-17.363 -4.244
898.048 1.636.317
23.640.713 26.053.002
131,697.035 133.275.748
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

1. Ejendomsskat og forsikringer

Grundskyld

Rottebekempelse
Skorstensfejer / Regror

Renovation

Renholdelse af fortov
Bygningsforsikring
Dvrige forsikringer
ABF-bestyrelsesansvar

2. Forbrugsafgifter

Elektricitet
Vand, aconto

3. Specifikation af elektricitet
Nettoforbrug + aconto - salg 31. december 2021
Indbetalt af Telelauget Hvidested

Nettoforbrug + aconto - salg 31. december 2020
Indbetalt af Telelanget Hvidested

4. Renholdelse

Vinduespolering

Trappevask

R ) ikler
Grafitti

Loft- og keelderrydning
Renholdelse i alt

2021 Budget 2021 2020
(¢f revideret)
862.471 862.471 862.471
0 4.836 3471
3.529 3.530 3.466
218.101 213.264 202.455
10.434 10.434 10.333
136.897 130.000 127.070
6.474 6.000 2.193
1.270 2.000 1.270
1.239.176 1.232.535 1.212.729
9.208 10.000 8.404
245.795 250.000 226.984
255.003 260.000 235.388
19.208
-10.000
9.208
18.405
-10.000
8.405
2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
17.237 0 20.625
161.029 0 114,709
2.668 0 1.706
14,341 0 14.050
0 0 13.175
0 200.000 0
195.275 200.000 164.265

-12-
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

5. Lonafh=engige omkos er

A-indkomst, Datalen
Omfordeling af egne lenninger
Pension

Udbetalte feriemidler

ATP

QDvrige sociale bidrag
Dagpengeforsikring
Refunderet G/L Boulevarden
Lonrefusion

Gérdlaug (BB)

Lenafhengige omkostinger i alt

6. Vedligeholdelse, labende
Almindelig - Malerarbejde

Almindelig - Kloakarbejde

Almindelig - Murerarbgjde

Almindelig - El-arbejde

Almindelig - VVS-arbejde

Almindelig - Temrer/snedker-arbejde
Almindelig - Laseservice

Almindelig - Vedligeholdelse erhvervslokaler
Almindelig - Affugter biograf
Almindelig - Udskifining af stigstrenge
Almindelig - Konsulentbistand
Almindelig - Systemiése og nogler
Almindelig - Vandskade

Almindelig - Tagreparation / Stormskade
Almindelig - Facaderenovering
Almindelig - Udskiftning af radiatorm#ilere
Gérdareal - Bidrag til gardlaug

Diverse - Materialer, maling mv.

Diverse - Vierktaj

Diverse - Stgjméiling

Vedligeholdelse i alt

2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)

590.726 0 554.943

232318 0 -200.859

46.816 0 46253

41.077 0 0

4544 0 4.544

4.244 0 3.067

1.462 0 1.462

5079 0 4,141

-465.013 0 -420.555

-1.256 0 0

5.000 0 5.000

0 3,500 0

361 3.500 -2.004

1.015.820 0 0

0 0 1.000

0 0 11.246

347.978 0 72.931

567.656 0 120.510

0 0 34,925

0 0 3.081

0 0 13.623

2.882 0 0

0 0 804.073

112.500 0 45.000

740 0 7.390

0 0 12.682

0 0 12.420

0 0 150.156

0 0 102.469

306.210 0 306.210

1.025 0 2.647

119 0 1.108

10.063 0 0

0 1.500.000 0

2.364.993 1.500.000 1.701.471

-13 -
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

7. Administrationsomkostninger

Revision
Huslejeopkrevning
PBS-gebyrer
TJuridisk assistance
Konsulentbistand
Bestyrelsesmeder
Bestyrelseshonorar
Generalforsamling
Telefon og internet
Kontorhold

Porto og gebyrer
Administration i alt

8. Ovrige foreningsomkostninger
ABF-kontingent

Falck-abonnementer

Reprasentation

Hjertestarter Kit

Gaver

Regulering af forudbetalt boligafgift

9. Afskrivning af driftsmateriel og inventar m.v.

Afskrivninger - Solcelleanlzg

10. Finansielle indtsegter
Renteindtzgter altanlin

Penneo dokumentnogle: KL3K 1-8TFEE-E8QQQ-J6DOL-HQBZW-AHOCS

2021 Budget 2021 2020
(e] revideret)
86.875 0 83.750
46.875 0 34,687
6.467 0 6.432
59.803 0 50.750
0 0 25.190
11.529 0 2.248
60.000 0 60.000
16.276 0 1.208
3.927 0 4414
2.635 0 9.146
1.371 0 1.306
0 265.000 0
295.758 265.000 279.131
14,850 15.000 14.637
19.048 16.500 17.294
8.075 5.000 5.935
0 0 1.856
345 0 0
0 0 -8.478
42.318 36.500 3124
36.487 36.487 36.487
36.487 36.487 36.487
64.813 65.577 69.392
64.813 65.577 69.392

14 -



ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter
11. Finansielle omkostninger
2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
Bankrenter 29.944 0 5.919
LR Realkredit (Nom. 7.500.000) 11.842 0 23.109
LR Realkredit (Nom. 16.800.000) 0 0 310.598
DLR Kredit (Nom. 17.408.000) 255.451 0 94.314
DLR Kredit - Fordelskunderabat 0 0 -6.513
Omkostninger v/ lAneomizgning 0 0 39.708
Finansielle omkostninger i alt 0 277.500 0
297.237 277.500 467.135
12. Ejendom, matr. nr. 0648 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn
2021 2020
Overfort veerdi af ejendom 123.000,000 123.000.000
Ejendom i al¢ 123.000.000 123.060.000
Regnskabsmeessig veerdi uitimo 123.000.800 123.000.000

Hefielser - se note 23

Ejendommen er ikke indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2021, men til seneste offentlige ¢jendomsveerdi, hvilket

er i overensstemmelse med Andelsboligloven, med henblik pa operelse af andelsvaerdi.

Den offentlige ¢jendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger uzndret 123.000.000.

Ejendommens vzerdi udger 11.307 kr./kvm.
13. Forbedringer af ejendommen
Forbedringer - Lejlighedsudvidelse 5. sal
Altaner, vinduer fase 3

14. Driftsmidler & Installationer
Solcelleanleg - Anskaffelsessum

Solcelleanlzg - Akkumulerede afskrivninger
Solcelleanleg - Arets afskrivninger

-15-

2021 2020
468.044 468.044
886.042 179.613
1.354.086 647.657
2021 2020
729.750 729.750
-255.413 -218.926
-36.487 -36.487
437.350 474,337
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

18. Tilgodehavender

Restancer / Forudbetalinger
Altanlin A

Altanlin B

Altanlin C

Altanlén D

Altanlén E

Altanlén F

Girdlauget Boulevarden

16. Varmeregnskab

Igangveerende varmeregnskab
Igangveerende - Varmeforbrug
Igangveerende - Varmeregnskabshonorar
Igangveerende - Vedligeholdelsesudgifter

Igangvarende - Indbetalt a/c varme

Tidligere varmeregnskab
Tidligere - Varmeforbrug

Tidligere - Varmeregnskabshonorar
Tidligere - Vedligeholdelsesudgifter
Tidligere - Varmemester

Tidligere - Overfort fra tidligere &
Tidligere - Overfert til naeste &r
Tidligere ~ Afregnet

Tidligere - Indbetalt a/c varme

17. Antenne / Internetregnskab

Primosaldo

Indbetalt antennebidrag
Indbetalt internetbidrag
Yousee Kabel-TV

Fiberby / Telelang Hvidested

2021 2020
-23.965 -13.657
766.843 874318
66.470 69.452
386.910 399.177
47.280 48.789
669.077 687.350
469.348 482.164
48.135 2,255
2.430.098 2.549.848
2021 2020
654.930 718.936
64.920 57.092
2.269 14.087
32.039 26.150

0 0
-754.215 -754.215
-57 62.050

2021 2020
607.411 617.271
57.092 62.015
14.088 16.970
26.150 23.562

0 =132

0 0
109.254 100.907
-822.780 -820.593
-8.788 0
2021 2020
130.646 116.387
~151.320 -153.660
-52.320 -107.520
158.090 149.769
56.160 125.670
141.256 130.646

-16 -
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18. Egenkapital

Egenkapital primo
Periodens drifismzssige resultat
Kursregulering prioritetsgaeld

Andelskapital Fri egenkapital Talt
778.300 106.444.446 107.222.746

0 9.001 9.001

824.575 824.575

778.300 107.278.022 108.056.322

<17 -
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter
19, Prioritetsgseld

Kurs
LR Realkredit, rentetilpasning F3, o. rente -0,1142 10048
DLR Kredit, kontantlan, 1,0000 % 95,33

har

18
29

Renter Betalte Nominel Regnakabs- Heraf Kursverdi
og bidrag afdrag restgeeld m=ssige forste drs
idret (pantebrevs veerdi afdrag
resigeeld)

11.842 356320 6.514.178 6.514.178 355912 6.458.932
255.451 493.126 16.751.237 16.751.237 498.659 16.228.487
267.293 849.446 23.265.418 23.265.415 854571 22.687.419
267.293

-18-



ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

20. Ovrig g=ld

Skyldige omkostninger
Skyldig revisor
Forudbetalt boligafgift
Depositum erhvervslejere
Keob & salg af andele

21. Skyldige lenposter
Skyldig A-skat og AM-bidrag
Skyldig primo

Tilbageholdt A-skat
Tilbageholdt AM-bidrag

Betalt A-skat og AM-bidrag

@vrige skyldige lamposter
Skyldige feriepenge

Skyldig ATP og DA-barsel
Skyldig evrige sociale bidrag

22, Laugskasse

Primosaldo

Indbetalte ejerskiftegebyrer

Indbetalte gebyrer vedr. adkomsterklering
Arets forbrug af langskasse

23, Sikkerhedsstillelser og pantssetninger
1 ejendommen er tinglyst felgende heefielser:

Prioritetsgeeld:
Realkreditpantebrev: Opr. Kr. 7.500.000 til Nykredit Realkredit A/S
Realkreditpantebrev: Opr. Kr. 17.408.000 til DLR Kredit A/S

tebreve:
Nom. kr. 600.000
Nom. kr. 2.683.000
Nom., kr. 358.000
Nom. kr. 207.000
Nom. kr. 395.000

-19-

2021 2020
138.656 30.000
42.188 29.437
391.242 394,132
296.010 291.372
0 834.540
868.096 1.579.481
2021 2020

0 26.274
166.578 135.611
46.776 41.992
-169.569 -145.474
43.785 58.403
2021 2020
689 813
1.136 1.136
1.705 728
3.530 2.677
47315 61.080
2021 2020
-4.244 6.536
2.000 5.000
4.800 1.800
-19.919 -17.580
~-17.363 -4.244
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Noter

24, Andelshavernes haeftelsesforhold

Ifolge vedtmpternes §5 hefter medlemmeme alene deres indskud

for forpligtelser vedrerende foreningen.

Dog hfter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgeeld og
14n 1il pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Det kan oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.

25. Skattekrav ved opher med erhvervsmsessig virksomhed

Andelsboligforeningen skal beskattes, nir den erhvervsmassige
virksomhed opherer, d.v.s. ndr den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgér til andel

Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder
og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra og med den
19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og med den
19, maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejemAl (viceveert)

og 1 erbvervslejemal og den erhvervsmeessige virksomhed bestér hermed
fortsat.

Opharsskatten kan farst opgeres nir den erhvervsmassige virksombed
opherer, d.v.s. i det regnskabsdr, hvor den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal athiendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher. Ved beregning af ophersskatten, skal ejendommens
handelsveenrdi pd opherstidspunktet leegges til grund. Ejendommens
handelsveerdi vil som udgangspunkt blive fastsat til senest kendte
offentlige ejendomsvurdering pA opherstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophere med at veere skattepligtig,
idet andelsboligforeningen ikke agter at atheende den sidste lejelejlighed.

Som en falge heraf, er der i Arsrapporten ikke afsat belsb til dekning af
en senere ophersskat pA det ene udlejede lejemél.
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26. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer. I
ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkrevede nagleoplysninger
1 bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger her:

B1

§FEE

B5

gge

D1
D2

F1

Fla

F4

Gl

G2

2021 2021 2020 2018
BBR Areal BBR Areal
Antal kvm. kvm, BBR Areal kvm.
Andelsboliger 84 7.783 7.783 7.783
Erhvervsandele 0 0 0 .0
Boliglejemél 0 0 0 0
Erhvervslejemél 7 1.431 1.431 1.431
Gvrige lejemél,
keldre, garage
mm. 0 1.664 1.664 1.664
Ialt 91 10.878 10.878 10.878
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelsen af andelsverdien? Andet
Hyvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af boligafgiften? Boligernes areal (BBR)
Hyvis andet, beskriv fordelingsneglen her C1 = Opmalt areal + indskud
Ar
Foreningens stiftelsesar 1925
Ejendommens opferelsesér 1924
Hesfter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsverdien Offentlig vurdering
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? Nej
Anvendt ejendomsverdi ultimo 123.000.000
Ejendomsveerdi kr. pr. m2 (F2/B6) 11307
Anvendt veerdi af generalforsamlingsbestemte reserver ultimo 17.312.226
Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6) 1591
Reserver i procent af ejendomsveardi (F3/F2) 14,00
Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplasning? Nej
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbesternmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19. okt. 2009)? Negj

21-
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G3

&8 E

K1
K2
K3

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens
ejendom Nej
Ultimoménedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede
areal for andele pé balancedagen (B1+B2)

Indtzegt Antal mdr. Areal Kr. pr. kvm.
Boligafgift 316,930 12 7.783 489
Erhvervslejeindtzgter 97.926 12 7.783 151
Boliglejeindtzgter 0 12 0 0

Avrets resultat divideret med det samlede areal for andele pd balancedagen (B1+B2)

2021 2020 2019
Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm.

Arets resultat pr. andels-kvm. de sidste
38 ! 116 99
Kr. pr. kvm.
Andelsverdi (Andelsvaerdi/samlede andele) 11.470
Gald - omseetningsaktiver 2,150
Teknisk andelsverdi (K1+K2) 13.620

Vedligehold (hhv. lgbende og genopretuing og renovering) jf. resultatgorelsen divideret med det samledo
areal ultimo &ret (B6)

2021 2020 2019

Kr. pr. kvm. Kr, pr. kvm, Kr. pr. kvm.

Vedligeholdelse, lobende 217 156 239
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 0 0 0

Vedligeholdelse i alt 217 156 239

Geldsforpligtelser ssammenholdt med ejendommens regnskabsmessige veerdi. Regnskabsmessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den regnskabsmeessige veerdi
af gjendommen (jf. balancen) ganget med 100.

Friveerdi 81

Avets afdrag divideret med det samlede areal for andele pé balancedagen (B1+B2)

2021 2020 2019
Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm.

Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
&r 109 61 100

22-
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Bilag 1a til vedtaegter for A/B Skjalm Hvide

Egenkapltal Ifgige &rsrapport 108.056.322,00
Ejendommens dagsveerdi = Den offentlige vurdering
Andelsboliglaven §5 stk. 2C

Reguleret egenkapital 108.056.322,00

Ansl3et belgb for individuelle betalinger, som reelt er en del af del

faelles tagareal (vurderingsmaessigt) - 476 kvm & 250,00 119.000,00
107.937.322,00

Altanforbedringsbelgb medregnet | egenkapital - jvnf, note 13 1.354.086,00

Alle altaner er individuelle forbedringer og opsat efter seneste vurdering!

106.583.236,00

Generalforsamlingsbestemte reserver 17.312.226,00
Samlet andelsveerdi 89.271.010,00
p&lydende andelsvaerdi pr. 1/6 2020 = (boligareal+terrasseareal) * 100 = andelsvaerdi
Andelsvaerdi pr. 31/12 2021 = péalydende andelsvaerdl * 11.470,00 = kursveerdi
Terras | Palydende
Andels! S.sals-| se- andels-
bollg Altan-|Areal| areal i | areal | | vasrdl pr | Andelsveerdi pr.
nr. _|Beliggenhed type |Im?| m* | m® | 31122021 31/12 2021
1 |Sigerstedgade 1, 1.tv. A | 162 16.200 1.858.140
2 |Sigerstedgade 1, 3.tv. E {100 10.000 1.147.000
3 |[Sigerstedgade 1, 4.tv. F [100] 75 17.500 2.007.250
4 |Sigerstedgade 1, 1.th. 106 10.600 1.215.820
5 |Sigerstedgade 1, 2.th. 106 10.600 1.215.820
6 |Sigerstedgade 1, 3.th. 106 10.600 1.215.820|
7 |Sigerstedgade 1, 4.th. A |106| 24 13.000 1.491.100
8 |Sdr. Boulevard 83, 1. tv A 75 7.500 860.250
9 |Sdr. Boulevard 83, 2. tv A 75 7.500 860.250|
10 |Sdr. Boulevard 83, 3. v A | 137 13.700 1.571.390
11 |Sdr. Boulevard 83, 4. tv. A 75 7.500 860.250
12 |Sdr. Boulevard 83, 3. th. C | 124 12.400 1.422.280|
16 |Sdr. Boulevard 81, 3. tv. A 62 : 6.200 711.140
17 |Sdr. Boulevard 81, 4. tv. 62 6.200 711.140
18 |Sdr. Boulevard 81, 2. th. 62 6.200 711.140
20 |Sdr. Boulevard 81, 4. th. A 62 38 10.000 1.147.000
21 |Sdr. Boulevard 79, 1. tv. A 75 7.500 860.250
22 |Sdr. Boulevard 79, 2. tv. 75 7.500 860.250
23 |Sdr. Boulevard 79, 3. tv. A 75 7.500 860.250
24 |Sdr. Boulevard 79, 4. tv. 75 34 11 12.000 1.376.400
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A/B Sijaim Hvide Slde 24
Bilag 1a til vedtaegter for A/B Skialm Hvide
Terras| Pélydende
Andels; S5.sals-} se- andels-
bolig Altan-| Areal | areal | | areal | | vzerdipr | Andelsvasrdi pr.

nr. _|Beliggenhed type [Im2| m* | m? [ 311122021 31/12 2021
25 |Sdr. Boulevard 79, 1. th. 199 19.900 2,282,530
26 |Sdr. Boulevard 79, 2. th. A | 137 13.700 1.571.390
27 |Sdr. Boulevard 79, 3. th. A |75 7.500 860.250
28 |Sdr. Boulevard 79, 4. th. A |75 7.500 860.250
29 |Sdr. Boulevard 77, 1. tv. A | 60 6.000 688.2
30 |Sdr. Boulevard 77, 2. tv. 60 6.000 688.200
31 |Sdr. Boulevard 77, 3. tv. 60 6.000 688.200
32 |Sdr. Boulevard 77, 4. tv. 80 6.000 688.200
33 |Sdr. Boulevard 77, 1. th. A | 62 6.200 711.440
34 |Sdr. Boulevard 77, 2. th. 62 6.200 711.140
36 |Sdr. Boulevard 77, 3. th. 124 24 | 12 16.000 1.835.20
37 |Skjalm Hvides Gade 2, 1. tv A | 92 9.200 1.055.240
38 |Skjaim Hvides Gade 2, 2. tv A | 92 9.200 1.055.240
39 |Skjalm Hvides Gade 2, 3. tv B | 92 9.200 1.055.240
40 |Skjalm Hvides Gade 2, 4. tv 92 9.200 1.055.240
41 [Skjalm Hvides Gade 2, 1. th 100 10.000 1.147.000
42 |Skjalm Hvides Gade 2, 2. th E | 100 10.000 1.147.000
43 |Skjelm Hvides Gade 2, 3. th E | 100 10.000 1.147.000
44 |Skjalm Hvides Gade 2, 4. th F |100]| 70 17.000 1.949.900
45 |Skjaim Hvides Gade 4 stuen 129 12.900 1.479.630
46 |Skjalm Hvides Gade 4, 1. tv. 76 7.600 871.720
47 |Skjalm Hvides Gade 4,2.tv. | A | 76 7.600 871.720
48 |Skjalm Hvides Gade 4,3.th. | C | 156 15.600 1.789.320
49 |Skjaim Hvides Gade 4, 4. tv. 78 7.600 871.720
50 |Skjaim Hvides Gade4,1.th. | A | 80 8.000 917.600
51 |Sklalm Hvides Gade 4,2.th. | A | 80 8.000 917.600
53 |Skjalm Hvides Gade 4, 4. th. 80| 33 | 14 12.700 1.456.690
54 |Skjalm Hvides Gade 6,st.tv. | D | 62 6.200 711.140
55 |Sklalm Hvides Gade 6,1.tv. | A | 124 12.400 1.422.280
56 [Skjalm Hvides Gade 6, 2. tv. 62 6.200 711.140
57 |Skjalm Hvides Gade 6,3.tv. | A | 62 6.200 711.140
58 |Skjalm Hvides Gade 6, 4. tv. 62 6.200 711.140
59 |Skjalm Hvides Gade 6,st.th. | D | 62 6.200 711.140
61 |Skialm Hvides Gade 6,2.th. | A | 62 6.200 711.140
62 |Skjalm Hvides Gade 6, 3. th. 62 6.200 711.140
63 |Skjaim Hvides Gade 6, 4. th. 62 6.200 711.140
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A/B Skialm Hvide Side 25
Bilag 1a til vedtagter for jalm Hvide
Terras | Pilydende
Andels 5.sals-| se- andels-
bollg Altan-|Areal| areal | | areal I | vaerdipr | Andelsvaerdi pr.

nr. _|Beliggenhed type |[Im2| m* | m* | 31122021 31112 2021
64 |Skjalm Hvides Gade B, st. tv. 75 7.500 860.250
65 |Skjalm Hvides Gade 8, 1. tv. A | 137 13.700 1.571.390
66 |Skjalm Hvides Gade 8, 2. tv. 75 7.500 860.250
87 |Skjalm Hvides Gade 8, 3. tv. A |75 7.500 860.250
68 |Skjalm Hvides Gade 8, 4. tv. A | 75 7.500 860.250
69 |Skjaim Hvides Gade 8, st. th. 75 7.500 860.250
70 |Skjalm Hvides Gade 8, 1. th. A |75 7.500 860.250
71 |Skjalm Hvides Gade 8, 2. th. 75 7.500 860.250
72 |Skialm Hvides Gade 8, 3. th. A |75 7.500 860.250
73 |Skjalm Hvides Gade 8, 4. th. A|75| 4 10 12.900 1.479.630|
75 |Skjalm Hvides Gade 10,1.tv. | C | 62 6.200 711.140
76 |Skjaim Hvides Gade 10,2.tv. | A | 62 6.200 741.140
78 |Skialm Hvides Gade 10,4.tv. | A | 62 6.200 711.140
79 |Skjalm Hvides Gade 10, st. th. 62 6.200 711.140
81 |Skjalm Hvides Gade 10,2.th.| C | 82 8.200 711.140
82 |Skjalm Hvides Gade 10,3.th.| A | 62 6.200 711.140
83 |Skialm Hvides Gade 10,4.th.| A | 62 | 39 10.100 1.158.470
84 [Skjalm Hvides Gade 12, st. tv. 93 9.300 1,066.710
85 |Skiaim Hvides Gade 12, 1.tv. | A | 93 9.300 1.066.710
86 |Skjaim Hvides Gade 12, 2. tv. 93 9.300 1.066.710
87 |Skjalm Hvides Gade 12,3.tv. | A 93 9.300 1.066.710
88 |Skjalm Hvides Gade 12, 4. tv. 93 | 42 6 14.100 1.617.270
89 |Skjalm Hvides Gade 12, st. th. 137 13.700i 1.571.390
90 |Skjalm Hvides Gade 12,1.th.| C | 75 7.500 860.250
81 |Skjalm Hvides Gade 12,2.th. | A | 75 7.500 860.250
92 |Skjalm Hvides Gade 12,3.th. | B | 137 13.700 1.571.390
93 |Skjalm Hvides Gade 12,4.th.| A | 75 7.500 860.250
94 _|Sigerstedgade 1, 2.tv. E | 162 16.200] 1.858.140
1 alt 7307| 423 | 53 778.300 89.271.01 oJ
38 stk. altantype A & 100.000 3.800.000
2 stk. altantype B4 95.000 190.000
5 stk. altantype C 4 150.000 750.000
2 stk. altantype D& 55.000 110.000
4 stk. altantype Ea 239.403 957.612
2 stk. altantype F4 251.903 503.806
ANanveerdien afskrives over 30 ar fra 1/1 2020 6.311.418
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