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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 — 31. december 2022
for ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 — 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i evrigt henvise til det ndarbejdede budgetforslag for 2023.

Kebenhavn, den 14. marts 2023

Bestyrelse
Poul Hansen (Formand) Signe Lemvig Hansen Camilla Belling
Rannva P. Gammelgaard Bo Olsson
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Den uathaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE for regnskabséret 1. januar
2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med Intemational Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende forstielse af revisionen

Andelsforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om 4rsregnskaber for
andclsboligforeninger, der aflegger Arsregnskab efter rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelsen og
noter, ikke vaeret underlagt revision,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Haj grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opst som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Den uafhangige revisors revisionspitegning

*  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om cffektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der p8 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen

for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen
ikke lengere kan fortsatte driften

¥ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 20. marts 2023

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
CVR-nr. 27335616

Per Hailand
Registreret revisor
mne30354
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Foreningsoplysninger

Foreningen

Ejendommen

CVR-nr.
Regnskabséir

Andelskapital
Antal andelshavere

Fosikring

Bestyrelse

Administrator

Revisor

ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Sigerstedgade 1, 1729 Kebenhavn V
Sender Boulevard 77-83, 1720 Kebenhavn V
Skjalm Hvides Gade 2-12, 1728 Kgbenhavn V

Martrikelnr: 0648, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn

11397328
1. januar 2022 - 31. december 2022

Kr. 778.300 - (boligareal + terasseareal)*100
Stk. 84

Ejendommen er forsikret hos Kebsteedernes og omfatter brand- og
bygnings-skade, svamp, insekt og retshjzlp.
Bestyrelsesansvarsforsikring er tegnet gennem ABF

Poul Hansen (Formand)
Signe I emvig Hansen
Camilla Belling

Rannva P. Gammelgaard
Bo Olsson

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgve;j 8, st.

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 27335616
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE for 1. januar 2022 - 31. december 2022 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give krzevede negleoplysninger, oplysning om andelens vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budgettet har veeret tilstreekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtsegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, feelleshus m.v. indtegtsfores lebende. Disse indteegter er ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa
driftsmidler og inventar m.v,

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle indtseegter bestar af renter af bankindestiender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld,
amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeeld.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indekslén, driftsforte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pé balancedagen.

Ved efterfolgende modregninger veerdianszettes foreningens ejendom forsat til kostpris med tilleeg af forbedringer.
Foreningens avrige materielle anlegsaktiver (inventar og driftsmateriel) vaerdiansattes til kostpris pa

anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktivernes afskrives linezrt over
forventet brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 5-10 ar.
Solcelleanleg 20 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender verdianseettes til nominel vardi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
*Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pi foreningens egenkapital.

"Fri egenkapital" indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og nettoopskrivning af
foreningens ejendom samt resterende overfersel af arets resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Lineomkostninger ved lénoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen, I efterfelgende
perioder vardianssettes prioritetsgalden til kursvaerdien, som er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af
prioritetsgzldens kursvardi indregnes direkte pa egenkapitalen under posten “Overfart resultat”

Ovrige gxldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdianszattes til nominel vardi.

Henszttelse til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemél udlejet til et ikke-mediem.
Dermed opretholdes den skattemessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sand synligt, at der udleses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til ud skudt skat som folge heraf. Der indregnes
heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremfarsel.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Neogleoplysninger
Negleoplysningerne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsboligloven samt
foreningens vedtegter. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det
den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvzardi, der er galdende.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Resultatopgerelse

Andelsboligafgift
Erhvervsleje

Leje Kelder / Loft
Indbetalte moragebyrer
Salg af nogler
Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Lenafh@ngige omkostninger
Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger

Avrige foreningsomkostninger
Afskrivning af driftsmateriel og inventar
m.v.

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat faor skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort restandel af &rets resultat
Disponeret i alt

Note

GO =] G Lh B e

=]

10
11

-9

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021

(ej revideret)
kr, kr. kr.
3.486.230 3.803.160 3.486.230
1.197.612 1.197.612 1.175.112
5.808 5.808 5.808
0 2.000 546
475 2.000 3.100
4.690.125 5.010.580 4.670.796
-1.264.249 -1.268.614 -1.239.176
-267.704 -260.000 -255.003
-196.803 -120.000 -195.275
4,033 3.500 361
-1.791.711 -2.000.000 -2.364.993
-275.676 -265.000 -295.758
-43.678 -40.000 -42.318
-36.487 -36.487 -36.487
-3.880.341 -3.993.601 -4.429.371
809.784 1.016.979 241.425
64.758 61.550 64.813
-313.100 -325.136 -297.237
-248.342 -263.586 -232.424
561.442 753.393 9.001
0 0 0
561.442 753.393 9.001
561.442 753.393 9.001
561.442 753.393 9.001

Penneo dokumentnagle: 3WDUK-YES7E-1025X-OSEL6-Y8ID3-VJEBN



ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Balance 31. december 2022

Aktiver
Forbedringer af ejendommen

Ejendommen, matr.nr. 1140, Udenbys Vester, Kebenhavn
Driftsmidler & Installationer

Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender
Antenne / Internetregnskab

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

13

14

15
16

2022 2021

kr. kr.

0 1.354.086
34.446.000 124.354.086
401.362 437.850
34.847.362 124.791.936
34.847.362 124.791.936
4.360.543 2.430.008
163.016 141.256
4.523.559 2.571.354
2.934.669 4.342.587
7.458.228 6.913.941
42.305.590 131.705.877
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Balance 31. december 2022

Passiver

Andelskapital
Fri egenkapital
Egenkapital

Geld til kreditinstitutier
Langfristede gzldsforpligtelser

Varmeregnskab

Laugskasse

Skyldige lenposter

@vrig gald

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Hzftelser

Andelshavernes heftelsesforhold

Skattekrav ved opher med erhvervsmassig virksomhed
Negleoplysninger

=11 -

Note

17

18

19
20
21
22

23
24
25
26

2022 2021

kr. kr.
778.300 778.300
22.031.235 107.278.022
22.809.535 108.056.322
18.686.107 22.742.665
18.686.107 22.742.665
-14.422 8.842
-18.333 -17.363
31.810 47315
810.893 868.096
809.948 906.890
19.496.055 23.649.555
42.305.590 131.705.877
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

1. Ejendomsskat og forsikringer

2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
Grundskyld 862.471 862.471 862.471
Rottebekampelse 2.755 2755 0
Skorstensfejer / Rogror 3.588 3.588 3.529
Renovation 240.348 240.348 218.101
Renholdelse af fortov 10.452 10.452 10.434
Bygningsforsikring 140.992 140.000 136.897
@vrige forsikringer 2.373 7.000 6.474
ABF-bestyrelsesansvar 1.270 2.000 1.270
1.264.249 1.268.614 1.239.176
2. Forbrugsafgifter
Elektricitet 25.270 10.000 9.208
Vand, aconto 242.434 250.000 245.795
267.704 260.000 255.003
3. Specifikation af elektricitet
Nettoforbrug + aconto - salg 31. december 2022 35.270
Indbetalt af Telelauget Hvidested -10.000
25.270
Nettoforbrug + aconto - salg 31. december 2021 19.208
Indbetalt af Telelauget Hvidested -10.000
9.208
4. Renholdelse
2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
Vinduespolering 60.929 0 17.237
Trappevask 115.489 120.000 161.029
Rengeringsartikler 4.336 0 2.668
Grafitt 16.049 0 14.341
196.803 120.000 195.275

-12 -
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

5. Lenafhzngige omkostninger

A-indkomst, Datalen
Omfordeling af egne lenninger
Pension

Udbetalte feriemidler

ATP

@vrige sociale bidrag
Lenadministration
Dagpengeforsikring
Refunderet G/L Boulevarden
Lenrefusion

Girdlaug (BB)

Lonafhengige omkostninger i alt

6. Vedligeholdelse, lsbende
Almindelig - Malerarbejde
Almindelig - havekarbejde
Almindelig - kloakararbejde
Almindelig - El-arbejde
Almindelig - VVS-arbejde
Almindelig - Affugter biograf
Almindelig - Konsulentbistand
Almindelig - Systemlése og negler
Gérdareal - Bidrag til girdlaug
Diverse - Materialer, maling mv.
Diverse - Varktoj

Diverse - Stgjmaling
Fiberby/Telelaug Hvidested
Vedligeholdelse i alt

2022 Budget 2022 2021

(ej revideret)
570.353 0 590.726
-206.725 0 -232.318
47.011 0 46.816
0 0 41.077
4.544 0 4.544
3.350 0 4.244
2.050 0 1.462
6.578 0 5.079
-428.128 0 -465.013
0 0 -1.256
5.000 0 5.000
0 3.500 0
4.033 3.500 361
862.588 500.000 1.015.820
29.534 0 0
113.153 0 0
14.868 0 347978
388.769 0 567.656
18.956 0 2.882
0 0 112.500
9.723 0 740
306.210 0 306.210
38.780 0 1.025
150 0 119
0 0 10.063
8.980 0 0
0 1.500.000 0
1.791.711 2.000.000 2.364.993

=13 -
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter

7. Administrationsomkostninger

2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
Revision 100.625 0 86.875
Huslejeopkrevning 49.000 0 46.875
PBS-gebyrer 6.783 0 6.467
Juridisk assistance 7.875 0 59.803
Bestyrelsesmader 9.398 0 11.529
Bestyrelseshonorar 60.000 0 60.000
Generalforsamling 28.389 0 16.276
Telefon og internet 4.284 0 3.927
Kontorhold 7.512 0 2.635
Porto og gebyrer 1.810 0 1.371
Administration i alt 0 265.000 0
275.676 265.000 295.758
8. Ovrige foreningsomkostninger
ABF-kontingent 15.263 15.000 14.850
Falck-abonnementer 19.047 20.000 19.048
Reprasentation 9.368 5.000 8.075
Gaver 0 0 345
43.678 40.000 42.318
9. Afskrivning af driftsmateriel og inventar m.v.
Afskrivninger - Solcelleanleg 36.487 36.487 36.487
36.487 36.487 36.487
10. Finansielle indtaegter
Renteindtagter altanlan 64.758 61.550 64.813
64.758 61.550 64.813
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11. Finansielle omkostninger

2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
Bankrenter 21.440 32.500 29.944
LR Realkredit (Nom., 7.500.000) 43.121 44.600 11.842
DLR Kredit (Nom. 17.408.000) 248.036 248.036 255451
Gvrige renteudgifier 503 0 0
313.100 325.136 297.237
12. Ejendom, matr. nr. 0648, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn
2022 2021
Overfort verdi af ejendom 123.000.000 123.000.000
Nedskrivning til kostpris -88.554.000 0
Ejendom i alt 34.446.000 123.000.000
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 34.446.000 123.000.000
Heeftelser - se note 23
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2022.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2022 udger nzndret 123.000.000.
Ejendommens verdi udger 3.166 kr./kvm.
13. Forbedringer af ejendommen
2022 2021
Forbedringer - Lejlighedsudvidelse 5. sal 0 468.044
Altaner, vinduer fase 3 2.525.950 886.042
Altanejere indbetalt/lant -2.525.950 0
0 1.354.086
14, Driftsmidler & Installationer
2022 2021
Solcelleanlaeg - Anskaffelsessum 729.750 729.750
Solcelleanleg - Akkumulerede afskrivninger -291.500 -255.413
Solcelleanlzg - Arets afskrivninger -36.488 -36.487
401.362 437.850

-15-
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15, Tilgodehavender

Restancer / Forudbetalinger
Altanlin A

Altanlén B

Altanlan C

Altanlén D

Altanlan E

Altanldn F

Altanldn G

Altanlén H

Altanlén I

Altanlan J

Altanlan K

Altanlén L

Gérdlauget Boulevarden

16. Antenne / Internetregnskab

Primosaldo

Indbetalt antennebidrag
Indbetalt internetbidrag
Yousee Kabel-TV

Fiberby / Telelaug Hvidested

17. Egenkapital

Egenkapital primo
Periodens driftsmaessige resultat
Kursregulering prioritetsgeeld

2022 2021

-72.270 -23.965

731.315 766.843

63.410 66.470

374.320 386.910

45.731 47.280

433.548 669.077

456.195 469.348

1.358.777 0

351.554 0

207.085 0

134.730 0

133.732 0

140.910 0

1.506 48.135

4.360.543 2.430.098

2022 2021

141.256 130.646

-157.080 -151.320

0 -52.320

178.840 158.090

0 56.160

163.016 141.256

Andelskapital Fri egenkapital I alt
778.300 107.278.023 108.056.323
561.442 561.442

-85.808.230 -85.808.230

778.300 22.031.235 22.809.535
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE

Noter
19. Varmeregnskab
Igangveerende varmeregnskab 2022 2021
Igangvarende - Varmeforbrug 660.110 654.930
Igangvarende - Varmeregnskabshonorar 66.200 64.920
Igangvaerende - Vedligeholdelsesudgifter 12,000 2.269
Igangvaerende - Varmemester 31.236 32.039
Igangverende - Overfert fra tidligere &r 0 0
Igangveerende - Indbetalt a/c varme -754.115 -754.215
15.431 -57
Tidligere varmeregnskab 2022 2021
Tidligere - Varmeforbrug 629.482 607.411
Tidligere - Varmeregnskabshonorar 63.554 57.092
Tidligere - Vedligeholdelsesudgifter 2.269 14.088
Tidligere - Varmemester 32.039 26.150
Tidligere - Qverfort fra tidligere &r 0 0
Tidligere - Overfort til neeste ar 0 0
Tidligere - Afregnet 94.427 109.254
Tidligere - Indbetalt a/c varme -822.780 -822.780
-1.009 -8.785
20. Laugskasse
2022 2021
Primosaldo -17.363 -4.244
Indbetalte ejerskiftegebyrer 7.400 2.000
Indbetalte gebyrer vedr. adkomsterklering 1.800 4.800
Arets forbrug af laugskasse -10.170 -19.919
-18.333 -17.363
21. Skyldige lenposter
Skyldig A-skat og AM-bidrag 2022 2021
Skyldig primo 0 0
Tilbageholdt A-skat 109.964 166.578
Tilbageholdt AM-bidrag 92.890 46.776
Betalt A-skat og AM-bidrag -174.276 -169.569
28.578 43.785
Ovrige skyldige lenposter 2022 2021
Skyldige feriepenge 583 689
Skyldig ATP og DA-barsel 1.136 1.136
Skyldig evrige sociale bidrag 1.513 1.705
3.232 3.530
31.810 47.315

-18-
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22. Pvrig gld

Skyldige omkostninger
Skyldig revisor
Forudbetalt boligafgift
Depositum erhvervslejers

23. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
I gjendommen er tinglyst folgende heftelser:

Prioritetsgeeld:
Realkreditpantebrev: Opr. Kr. 7.500.000 til Nykredit Realkredit A/S
Realkreditpantebrev: Opr. Kr. 17.408.000 til DLR Kredit A/S

Afgiftspantebreve:
Nom. kr. 600.000
Nom. kr. 2.683.000
Nom. kr. 358.000
Nom. kr. 207.000
Nom. kr. 395.000

-19-

2022 2021
124.616 138.656
2.188 42.188
382.454 391.242
301.635 296.010
810.893 868.096
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24, Beregning af andelsveerdi

Ifolge vedtzgternes §5 heefter medlemmerne alene deres indskud

for forpligtelser vedrarende foreningen.

Dog hzfter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgeeld og
I&n til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom, Det kan oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.

25. Skattekrav ved opher med erhvervsmeessig virksomhed

Andelsboligforeningen skal beskattes, nar den erhvervsmassige
virksomhed opherer, d.v.s. nir den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemdl overgér til andel.

Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pd samtlige de lejelejligheder
og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra og med den
19. maj 1994,

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og med den
19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejemal (vicevert)

og 1 erthvervslejemal og den erhvervsmassige virksomhed bestar hermed
fortsat.

Ophersskatten kan farst opgeres néar den erhvervsmassige virksomhed
opherer, d.v.s. i det regnskabsir, hvor den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal afheendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher. Ved beregning af ophersskatten, skal ejendommens
handelsverdi pa opherstidspunktet lzegges til grund. Ejendommens
handelsvardi vil som udgangspunkt blive fastsat til senest kendte
offentlige ejendomsvurdering pd opherstidspunkiet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophere med at vere skattepligtig,
idet andelsboligforeningen ikke agter at afhznde den sidste lejelejlighed.

Som en folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat beleb til deekning af
en senere ophersskat pa det ene udlejede lejemél.
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26. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primzrt udregnet pa baggrund af arealer. I
ANDELSBOLIGFORENINGEN SKJALM HVIDE anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de

arealbaserede nagletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke negleoplysninger om foreningens ekonomi,
der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger her:

Bl
B2
B3

B5

Cl1
Cc2
C3

Fl

Fla

F2

F3

F4

Gl

G2

2022 2022 2021 2020

Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2
Andelsboliger 84 7.783 7.783 7.783
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemél 0 0 0 0
Erhvervslejemal 7 1.431 1.431 1.431
@vrige lejemal,
keeldre, garage
mm. 0 1.664 1.664 1.664
I alt 91 10.878 10.878 10.878
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelsen af andelsverdien? Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af boligafgiften? Boligernes areal (BBR)

Hvis andet, beskriv fordelingsneglen her

C1 = Opmaélt areal + indskud

Ar
Foreningens stiftelsesar 1.925
Ejendommens opferelsesir 1.924
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdien Offentlig vurdering
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? Nej
Anvendt ejendomsveerdi ultimo 123.000.000
Ejendomsvardi kr. pr. m2 (F2/B6) 11.307
Anvendt veerdi af generalforsamlingsbestemte reserver ultimo 21.973.525
Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6) 2.005
Reserver i procent af ejendomsverdi (F3/F2) 17,86
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? Nej
Er foreningens e¢jendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigprelse
for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19. okt. 2009)? Nej

21-
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G3

H1

H3

K1

K3

Ml
M2

M3

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom Nej

Ultimoménedens indtagt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede
areal for andele p4 balancedagen (B1+B2)

Indtaegt Antal mdr. Areal kr. pr. m2
Boligafgift 316.930 12 7.783 489
Erhvervslejeindtaegter 99.801 12 7.783 154
Boliglejeindtagter 0 12 0 0

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2022 2021 2020
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Avrets resultat pr. andels-m?2. de sidste 3
ar 72 | 116
kr. pr. m2
Andelsveerdi (Andelsvaerdi/samlede andele) 11.470
Geld - omsatningsaktiver 1.547
Teknisk andelsveerdi (K1+K2) 13.017

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og renovering) jf. resultatgerelsen divideret med det samlede
areal ultimo édret (B6)

2022 2021 2020

Kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Vedligeholdelse, lobende 165 217 156
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 0 0 0

Vedligeholdelse i alt 183 217 156

Geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vaerdi. Regnskabsmeessig vaerdi af
ejendommen (jf. balancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den regnskabsmassige veerdi
af ejendommen (jf. balancen) ganget med 100.

Friveerdi 43

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2022 2021 2020
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
ar 108 109 61
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A/B Skjalm Hvide

Side 23

Bilag 1a til vedtzaegter for A/B Skjalm Hvide

Egenkapital ifgige arsrapport

Ejendommens kostpris
Offentlig vurdering

Ejendommens vaerdi = Den offentlige vurdering

Andelsboligloven §5 stk. 2C
Reguleret egenkapital

Ansi3et belgb for individuelle betalinger, som reelt er en del af det
faelles tagareal (vurderingsmaessigt) -

476 kvm &

250,00

22.809.535,00
-34.446.000,00
123.000.000,00

111.363.535,00

119.000,00

Alle altaner er individuelle forbedringer og opsat efter seneste vurdering!

Generalforsamlingsbestemte reserver

Samlet andelsvaerdi

111.244.535,00

111.244.535,00
21.973.525,00

89.271.010,00

Palydende andelsvaerdi pr. 31/12 2022 = (boligareal+terrasseareal) * 100 = andelsvaerdi
Andelsvaerdi pr. 31/12 2022 =

pdlydende andelsvaerdi *

11.470,00 = kursveerdi

Terras | Palydende
Andels: 5.sals-| se- andels-
bolig Altan-|Areal| areal i [ areal i| vaerdipr | Andelsvaerdi pr.

nr. _[Beliggenhed type | im?| m? m? 3112 2022 3112 2022

1 |Sigerstedgade 1, 1.tv. A 162 16.200 1.858.140
2 Sigerstedgade 1, 3.tv. E 100 10.000 1.147.000
3 |Sigerstedgade 1, 4.tv. F 100] 75 17.500 2.007.250
4 |Sigerstedgade 1, 1.th. 106 10.600 1.215.820
5 |Sigerstedgade 1, 2.th. C+H | 106 10.600 1.215.820
6 [Sigerstedgade 1, 3.th. H | 106 10.600 1.215.820
7 |Sigerstedgade 1, 4.th. A | 106 | 24 13.000 1.491.100
8 |Sdr. Boulevard 83, 1. tv A 75 7.500 860.250
9 |Sdr. Boulevard 83, 2. tv A 75 7.500 860.250
10 |Sdr. Boulevard 83, 3. tv A | 137 13.700 1.571.390
11 |Sdr. Boulevard 83, 4. tv. A 75 7.500 860.250
12 |Sdr. Boulevard 83, 3. th. C 124 12.400 1.422.280
16 |Sdr. Boulevard 81, 3. tv. A 62 6.200 711.140
17 |Sdr. Boulevard 81, 4. tv. 62 6.200 711.140
18 |Sdr. Boulevard 81, 2. th. G 62 6.200 711.140
20 |Sdr. Boulevard 81, 4. th. A 62 38 10.000 1.147.000
21 |Sdr. Boulevard 79, 1. tv. A 75 7.500 860.250
22 |Sdr. Boulevard 79, 2. tv. A | 75 7.500| 860.250
23 |Sdr. Boulevard 79, 3. tv. A 75 7.500 860.250
24 |Sdr. Boulevard 79, 4. tv. 75 34 11 12.000 1.376.400
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Bilag 1a til vedteegter for A/B Skjalm Hvide

Terras | Palydende
Andels: S.sals-| se- andels-
bolig Altan-|Areal| areal i| areal i| vardipr | Andelsvaerdi pr.

nr. _[Beliggenhed type |im2)] m?> | m? | 31122022 31/12 2022

25 |Sdr. Boulevard 79, 1. th. 199 19.900 2.282.530
26 |Sdr. Boulevard 79, 2. th. A | 137 13.700 1.571.390
27 |Sdr. Boulevard 79, 3. th. A 75 7.500 860.250
28 |Sdr. Boulevard 79, 4. th. A 75 7.500 860.250
29 |Sdr. Boulevard 77, 1. tv. A 60 6.000 688.200
30 |Sdr. Boulevard 77, 2. tv. G 60 6.000 688.200
31 |Sdr. Boulevard 77, 3. tv. G 60 6.000 688.200
32 |Sdr. Boulevard 77, 4. tv. 60 6.000 688.200
33 |Sdr. Boulevard 77, 1. th. A 62 6.200 711.140
34 |Sdr. Boulevard 77, 2. th. G | 62 6.200 711.140
35 |Sdr. Boulevard 77, 3. th. A | 124 ]| 24 12 16.000 1.835.200
37 |Skjalm Hvides Gade 2, 1. tv A 92 9.200 1.055.240
38 |Skjalm Hvides Gade 2, 2. tv A 92 9.200 1.055.240
39 |Skjalm Hvides Gade 2, 3. tv B 92 9.200 1.055.240
40 |Skjalm Hvides Gade 2, 4. tv I 92 9.200 1.055.240
41 |Skjalm Hvides Gade 2, 1. th 100 10.000 1.147.000
42 |Skjalm Hvides Gade 2, 2. th E {100 10.000 1.147.000
43 [Skjalm Hvides Gade 2, 3. th E | 100 10.000 1.147.000
44 [Skjalm Hvides Gade 2, 4. th F | 100| 70 17.000 1.949.900
45 |Skjalm Hvides Gade 4 stuen L 129 12.900 1.479.630
46 |Skjalm Hvides Gade 4, 1. tv. A 76 7.600 871.720
47 |Skjalm Hvides Gade 4, 2. tv. A 76 7.600 871.720
48 |Skjalm Hvides Gade 4, 3. th. C | 156 15.600 1.789.320
49 [Skjalm Hvides Gade 4, 4. tv. 76 7.600 871.720
50 |Skjalm Hvides Gade 4, 1. th. A 80 8.000 917.600
51 [Skjalm Hvides Gade 4, 2. th. A 80 8.000 917.600
53 |Skjalm Hvides Gade 4, 4. th. C | 80 33 14 12.700 1.456.690
54 |Skjalm Hvides Gade 6, st. tv. D 62 6.200 711.140
55 [Skjalm Hvides Gade 6, 1. tv. A 124 12.400 1.422.280
56 |Skjalm Hvides Gade 6, 2. tv. G 62 6.200 711.140
57 |Skjalm Hvides Gade 6, 3. tv. A 62 6.200| 711.140
58 |Skjalm Hvides Gade 6, 4. tv. J 62 6.200 711.140
59 |Skjalm Hvides Gade 6, st. th. D 62 6.200 711.140
61 |Skjalm Hvides Gade 6, 2. th, A 62 6.200 711.140
62 |Skjalm Hvides Gade 6, 3. th. 62 6.200 711.140
63 |Skjalm Hvides Gade 6, 4. th. 62 6.200 711.140
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Bilag 1a til vedtaegter for A/B Skjalm Hvide

Terras | Palydende
Andels S.sals-| se- andels-
bolig Altan-|Areal| areal i| areali| verdipr | Andelsvardi pr.

nr.__|Beliggenhed type [im2| m’> | m® | 31122022 31/12 2022
64 |Skjalm Hvides Gade 8, st. tv. 75 7.500 860.250
65 |Skjalm Hvides Gade 8, 1. tv. A | 137 13.700 1.571.390
66 |Skjalm Hvides Gade 8, 2. tv. A 75 7.500 860.250
67 |Skjalm Hvides Gade 8, 3. tv. A 75 7.500 860.250
68 |Skjalm Hvides Gade 8, 4. tv. A 75 7.500 860.250
69 [Skjalm Hvides Gade 8, st. th. 75 7.500 860.250
70 |Skjalm Hvides Gade 8, 1. th. A 75 7.500 860.250
71 |Skjalm Hvides Gade 8, 2. th. G 75 7.500 860.250
72 |Skjalm Hvides Gade 8, 3. th. A 75 7.500 860.250
73 |Skjalm Hvides Gade 8, 4. th. A 75 44 10 12.900 1.479.630
75 |Skjalm Hvides Gade 10, 1.tv. | C 62 6.200 711.140
76 [Skjalm Hvides Gade 10, 2. tv. A 62 6.200 711.140
78 |Skjalm Hvides Gade 10, 4. tv. A 62 6.200 711.140
79 |Skjalm Hvides Gade 10, st. th. 62 6.200 711.140
81 |Skjalm Hvides Gade 10,2.th. | C 62 6.200 711.140
82 |Skjalm Hvides Gade 10, 3.th. | A 62 6.200 711.140
83 |[Skjalm Hvides Gade 10,4.th. | A 62 39 10.100 1.158.470
84 |[Skjalm Hvides Gade 12, st. tv.| K 93 9.300 1.066.710
85 |Skjalm Hvides Gade 12, 1. tv. A 93 9.300 1.066.710
86 |Skjalm Hvides Gade 12,2.tv. | G 93 9.300 1.066.710
87 |Skjalm Hvides Gade 12, 3.tv. | A 93 9.300 1.066.710
88 |Skjalm Hvides Gade 12, 4. tv. 93 42 6 14.100 1.617.270
89 |Skjalm Hvides Gade 12,st.th.| D 137 13.700 1.571.390
90 |Skjalm Hvides Gade 12,1.th.| C 75 7.500 860.250
91 |[Skjalm Hvides Gade 12,2.th. | A 75 7.500 860.250
92 |Skjalm Hvides Gade 12,3.th. | B | 137 13.700 1.571.390
93 |[Skjalm Hvides Gade 12, 4. th. A 75 7.500 860.250
94 |Sigerstedgade 1, 2.tv. E+G | 162 16.200 1.858.140

| alt 7307 | 423 53 778.300 89.271.010
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